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SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Pyh&jarven keskustan korttelin 1047 asemakaavanmuutos. Asemakaavan muutos koskee
Pyh&jarven kaupungin korttelin 1047 aluetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos laaditaan noin 5800 m? suuruiselle alueelle Pyh&jarven kaupungin keskustan alueelle.
Suunnittelualue sijaitsee junaradan etelapuolella, junaradan ja liikerakennuksen valissa. Suunnittelualueen
rajaus on esitetty alla.

Kuva 1. Korttelialueen sijainti, jota muutos koskee, rajattu keltaisella viivalla.

1.2 Kaavamuutoksen tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa antennimaston ja sen laitetilan sijoittaminen
suunnittelualueelle.
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2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytt6- ja rakennuslain 54 8§:n edellyttdmien
sisdltdvaatimusten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

e 29.01. 2024 § 8 Kvalt. on hyvaksynyt esityksen kaavan vireilletulosta

e pv.pv.vwwv Kuulutus vireilletulosta

e pv.pv.vwvv Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 8)

e pv.pv.vwwv Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8)

e pv.pv.vww 8 xx Kunnan toimielin, kaavaluonnoksen kasittely

s pv.pv-pv.pv.vwww Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 § ja
MRA 30 8)

e pv.pv.vwwy 8 xx Kunnan toimielin, kaavaehdotuksen kasittely

e  pv.pv-pv.pv.vwwv Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtavilla (MRL 65 § ja MRA 27 8)

e pv.pv.vwwv Viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8)

e pv.pv.vwwy 8 xx Kunnan toimielin hyvaksyi kaavaehdotuksen

e pv.pv.vwwy 8 xx Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella osa korttelin 1047 tontista 1 muutetaan alueeksi, jolle saa rakentaa maston ja siihen
liittyvia laitetiloja, joka mahdollistaa antennimaston sijoittamisen alueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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3. Lahtokohdat

3.1

3.1.1 Rakennettu ymparisto

Selvitys suunnittelualueen oloista

SWECO ﬁ

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven kaupungin keskustan alueella, junaradan ja liikerakennuksen vélissa.
Suunnittelualuetta rajaa pohjoispuolelta junarata, eteldssa liikerakennus ja pysékointialueita. Muutoin
suunnittelualueen ympaérilla on puustoa. Hieman etdammalla, suunnittelualueesta kaakkoon, on keskustan

palveluita.

3.1.2

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualueen lahialue on osin rakennettua. Suunnittelualue on kaavoitettu likerakentamista varten, talla
hetkella alue on rakentamatonta ja puustoista. Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita,
luonnonsuojeluohjelman kohteita tai Natura-alueita.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Pyhgjarven kulttuurimaisemiin.

Liito-oravasta, tai muista direktiivilajeista ei ollut merkint6ja laji.fi:ssa hakupaivana. Rakennusty6t olisi kuitenkin
hyva aloittaa lintujen pesimakauden ulkopuolella.
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Kuva 2. Laji.fi-tietokannan havainnot suunnittelualueella ja sen lahistolla.

Sweco | KAAVASELOSTUS

lajit uhanalaisuusluokituksen mukaan

uhanalaiset
silmalldpidettavat
vaaraantuneet

1 km etdisyysvyohyke
masto

7117



SWECO ﬁ

3.1.3 Liikenne
Liikennointi alueelle tapahtuu liikkerakennuksen piha-alueen kautta.

Pyhéajarvelle on valmistunut kdvelyn ja pyoérailyn kehittdmissuunnitelma, jossa suunnittelualueen vierellda on
osoitettu jalankulun seka pydrailyn paikallisreitin yhteystarve.

Selite

Kévelyn tavoiteverkko
—  Jalankulkuvéyls
-~ Jalankulun yhteystarve
Polku
Tarkeimmt kvely-yhteydet
[ Pyhajérvi rajat
Taustakartta: MML

Selite

Pyorailyn tavoiteverkko

— Aluereitti

=== Aluereitin yhteystarve
Paikallsreitti
Paikallsreitin yhteystarve

— Muu yhteys

- -~ Kehitettéva muu yhteys
Maastopybrareitti

Taustakartta: MML

Kuva 3. Otteet Pyhdjarvelle 2024 valmistuneesta kavelyn ja pyorailyn kehittdmissuunnitelmasta.

3.1.4 Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistoja (Paikkatietoikkuna ja Museovirasto 11.3.2024). L&himmat
tunnetut muinaismuistot sijoittuvat suunnittelualueesta koilliseen (n. 800 m) ja kaakkoon (n. 630 m).

Koillisen suunnalla sijaitsee Mustaparran muinaisjddnnés seka kulttuuriperinttkohde, kaakossa Niemen
alueella kiinted muinaisjaannos.

Suunnittelualueen itdpuolella, junaradan varrella, on maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.
Pyhajarven rautatieaseman ympadristd rakennuksineen ovat rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaita identiteettikohteita.

Suunnittelualueen l&ahistdlla ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
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Kuva 4. Lahimmét muinaismuistot kartalla, suunnittelualueen sijainti ympyroity siniselld. (Muinaismuistot.info, 17.1.2024)

3.1.5 Maanomistus
Kaavoitettava alue on Pyhgjarven kaupungin omistuksessa.
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4. Suunnittelutilanne

4.1  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelm&a. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon
toiminnassaan ja edistettdva niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myo6s arvioida toimenpiteidensa
vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden suhteen.

Valtioneuvoston pdatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liikennejarjestelmd, terveellinen ja turvallinen elinympadristd, elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

4.2  Maakuntakaava
Alueella on voimassa kolmevaiheinen Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava.

1.vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013, vahvistettu Ymparistoministeriéssa
ja saanut lainvoiman 2017.

2.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman.

3.vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan ilman
lainvoimaa maakuntahallituksessa maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n nojalla 5.11.2018. Korkein hallinto-
oikeus (KHO) on 17.1.2022 antamallaan paatdksella hylannyt vaihemaakuntakaavan hyvéksymista koskevat
valituksen ja 3. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C).
Merkinnélla osoitetaan kuntakeskuksen alue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluita sekd asumista.

Keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten,
ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota ydinkeskustan
rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen méaarittelyyn, liikennejérjestelyihin
seka keskusta-alueen taajamakuvaan.

Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien
kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot
sailyvat.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessé on otettava huomioon alueen ominaispiirteet
sekd maisema- ja kulttuuriarvot. Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittdad erityista
huomiota rakentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Sweco | KAAVASELOSTUS
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Kuva 5. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen oikeusvaikutuksettomasta yhdistelmakartasta. (Pohjois-Pohjanmaan liitto
17.1.2024).

Liséksi Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on tullut vireille 11.10.2021, ja sen on
maéréa valmistua vuoden 2024 aikana.

Kuva 6. Ote Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavasta. (Pohjois-Pohjanmaan liitto 22.1.2024)
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Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan luonnoksessa suunnittelualueen lahistolle on osoitettu seuraavia
merkintoja:

G
\

Paasahkéjohto 110 kV

Ohjeellinen paasahkdjohto 400 kV

Merkinnalla osoitetut linjaukset perustuvat YVA-selvityksiin tai muihin riittaviksi
arvioituihin selvityksiin, joissa voimajohdon reitti on varmistettu paapiirteissaan
toteuttamiskelpoiseksi, mutta voi vaativa viel& mahdollisia pienia muutoksia.

4.3  Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

4.4 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Pyhadjarven keskustan asemakaava-alueella. Suunnittelualueella on voimassa
Pyhasalmen asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.12.2019. Voimassa olevassa
asemakaavassa kortteli 1047 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi. Asemakaava mahdollistaa korttelin

Kuva 7. Ote asemakaavayhdistelmasta. Punaisella katkoviivalla merkitty alue, jota asemakaavan muutos koskee. q<arttapalvelu /sweco.fi]I
11.3.2024)

Sweco | KAAVASELOSTUS
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4.5 Aiemmat suunnitelmat

Digita Oy on hakemuksellaan 29.2.2024 hakenut poikkeamislupaa rakentaa uusi GSM-masto 48m ja sita
palveleva laitetila 24,8m2 tilalle 626-403-16-234 ja 626-403-16-231. Hakijalla on ennestdan tilalla 626-403-16-
234 harustettu masto. Hakijalla on vireilla maanvuokrasopimus 170m2 méaraalasta maston sijoittamiseksi.
Hakijalla on kaupungin mydntama valtakirja lupaprosessin hoitamiseksi. Masto siirtyy noin 38m nykyisesta
sijainnista. Maston siirto on tarpeellinen asemakaavan toteuttamisen tarpeellisuuden vuoksi.

Kyseessa on poikkeaminen rakennuslupakasittelya varten. Rakennushanke edellyttdd kunnan toimivallassa
olevaa poikkeamista rakentamista varten. Poikkeaminen koskee asemakaavan korttelin 1047 tontin 1
kaavamerkinndstd poikkeamista. Tontti 1 on merkitty KL-merkinnalld, joka tarkoittaa liikerakennusten
korttelialuetta.

Lupajaosto paatti kokouksessaan 2.4.2024 (Lja 02.04.2024 § 16) my6ntaa poikkeamisluvan uuden maston 48
m ja laitetilan 24,8m2 rakentamiseen tilalla 626—403-16-234 ja 626—403-16—-231.

Asemakaavasta on tarpeen poiketa maston rakentamisen lupaprosessissa. Kaupungin tulee kuitenkin
kaynnistaa kaavamuutos ko. korttelin sisélla tontin jatkorakentamisen selventamisen vuoksi ja varata mastolle
alue tontin sisalta.

4.6  Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54 a 8§ (11.4.2014/323) mukainen ja vastaa
asemakaavan laatimisajan olosuhteita.

4.7  Asemakaavan perusselvitykset

Asemakaavan muutoksessa hyodynnetddn soveltuvin osin aluetta koskevia aiempia selvityksia ja
suunnitelmia.

Sweco | KAAVASELOSTUS
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (MRL 63 §). Kaavamuutoksen tavoiteaikataulu on seuraava:

05/2024 Vireilletulo ja valmisteluvaiheen kuuleminen

o Kaavoitusty6 kuulutetaan vireille.
e Kaavan osallisia kuullaan kaavan valmisteluvaiheessa.

08/2024 Kaavaehdotus

e Kaavan valmisteluvaiheessa saatu palaute huomioiden valmistellaan asemakaavan muutosehdotus,
joka asetetaan julkisesti néhtaville 14 vuorokaudeksi.

e Kunnan asukkaat ja osalliset voivat jattda muistutuksen ndhtavilla olevasta ehdotuksesta Pyhajarven
kaupungille. Kaavaehdotuksesta pyydetééan tarvittavat lausunnot.

o Kaavoittaja laatii vastineet mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin.

09/2024 Kaavan hyvaksyminen

o Pyhgjarven kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan.
e Pyhgjarven kaupunginvaltuuston paatoksesta on 30 vuorokauden valitusaika. Mikali valituksia ei
esitetd, saa kaava lainvoiman.

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan antennimaston ja sen laitetilan rakentaminen korttelin 1047 alueelle.

5.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Pyhdjarven kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutoksen kaynnistamisesta 22.01.2024 § 23.
Kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt kaupunginhallituksen esityksen 29.01.2024 § 8.

Pyhajarven kaupungin lupajaosto on mydntanyt poikkeusluvan uuden maston rakentamisesta 02.04.2024 §
16.
5.3  Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa hankkeessa osallisia ovat:

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittajat, yhdistykset ja yhteisét

5.3.2  Viranomaisyhteisty®

Viranomaisten tavoitteita selvitetdédn kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyydetdén lausunnot seké
asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvotteluja
tai tydneuvotteluja asemakaavaprosessin aikana.

Sweco | KAAVASELOSTUS
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54 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, joka mahdollistaa antennimaston ja sen laitetilan sijoittamisen
suunnittelualueelle.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella osa korttelin 1047 tontista 1 muuttuu alueeksi, jolle sallitaan maston ja sen
laitetilojen rakentaminen.

Masto on 48 m korkea putkimasto (ei haruksia), jonka alaosa on putkea ja ylaosassa ristikkoa johon antennit
asennetaan. Maston juurelle rakennetaan n. 25 m2 laitetila.

6.1.1  Mitoitus
Korttelin 1047 tontin 1 kaakkoiskulmaan sijoitetaan ohjeellinen n. 170 m? alue maston rakennuspaikaksi.

6.2 Aluevaraukset

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia laitetiloja.

6.3  Kaavan vaikutukset
Kaavamuutos on vaikutuksiltaan véhainen.
Kaavamuutos mahdollistaa antennimaston ja sen laitetilan rakentamisen korttelin 1047 kaakkoiskulmaan.

Rakentaminen suunnittelualueelle on varsin véhaista, eikd silla tule olemaan suurta taajamakuvallista
merkitysta alueelle. Mastoon ei tule lentoestevaloja tai -maalauksia. Ulkon&dltd&n mastoa voi verrata suuren
valaisinpylvaaseen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnon- tai kulttuuriymparistoon, silla suunnittelualue sijaitsee jo
valmiiksi kaavoitetulla alueella.

Maston ja laitetilan rakentaminen kestdd noin 3-4vk. Rakentamisesta aiheutuu jonkun verran melua
[&hiympérist6on ja rakentamispaikalla liikkuu ty6koneita.

Mastoon ei kerry jaatd ja lunta huomattavia maaria, joten masto ei aiheuta jddvaaran kannalta rajoituksia
ympariston kayttoon.

6.4  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaikki kaavamerkinnét ja -maaraykset |16ytyvét kaavakartalta.

7. Asemakaavan toteutus

7.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

7.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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7.3  Toteutuksen seuranta
Pyhé&jarven kaupungin rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Tiia Luukkonen, arkkit.yo
Sweco Finland Oy
Oulu

likka Ranta, arkkitehti

Sweco Finland Oy
Oulu
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