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1. Toiminnan kuvaus ja tavoitteet

Pyhéajarven kaupunkistrategiassa asetettuna visiona on olla maailman onnellisin heimo vuonna
2030. Kaupungin missioon on kirjattuna tavoitteena olla positiivinen hyvinvoinnin, sivistyksen ja
kulttuurin edistdmisessd tunnettu edelldkdvijé.

Strategiassaan Pyhajarvi hakee elinvoimasta ja hyvinvoinnista pitovoimaa. Tassa tehtavassa
painopistealueeksi on kirjattu elinvoimaiset sivistys- ja kulttuuripalvelut. Strategiapaatdksen
mukaan Pyhdjcirven sivistys- ja kulttuuripalvelut ja -kohteet ovat vetovoimaisia ja tapahtumatarjonta
on monipuolista ja ikdystdvéllistd. Sivistys- ja kulttuuripalveluiden sekd tapahtumien tunnistetaan
omaavan elinkeinojen kehittdmisen rajapintoja.

Strategiseksi tavoitteeksi edelld mainittuja painopisteitd konkretisoimaan on kirjattu "sivistyksesta
virtaa"-otsikon alle seuraavasti:

Kulttuuri- ja sivistyspalvelut ovat vetovoimaisia ja Pyhdjérven tapahtumatarjonta on monipuolista.
Sivistys ja kulttuuri ymmdrretddn peruspalveluksi, joka on kaikkien saatavilla. Ympdérivuotista
tapahtumatarjontaa kasvatetaan suunnitelmallisesti, yhteistydssd yksityissektorin ja kolmannen
sektorin kanssa. Tapahtumainfraa luodaan suunnitelmallisesti.

Pyhajarven kaupunginvaltuuston paatdksen 15.10.2018 § 81:n kohdan 2 mukaan kirjastolle
rakennetaan uudet tilat mahdollisimman nopeasti ja samaan yhteyteen rakennetaan monitoimitilat
kulttuurin ja liikkunnan tarpeisiin. Kirjasto siirtyy véistétiloihin entisen ammattikoulun tiloihin, kunnes
uudet tilat valmistuvat. Liikunnan ja kulttuurin tarpeisiin rakennettaviin tiloihin haetaan ulkopuolista
rahoitusta.

Kulttuuripalveluiden tehtavana on tukea ja tuottaa kaiken ikdisten asukkaiden ja yhteistjen
tarpeista lahtevaa monipuolista ja avointa kulttuuritoimintaa yhteisty6ssa eri toimijoiden kanssa.
Kulttuuripalvelut jarjestaa yhteistydssa kirjaston kanssa taidenayttelyitd ja tapahtumia. Paikallisen
kulttuuriperinteen vaalimiseen ja kotiseututyéhdn panostetaan.

Tavoitteena on luoda tilat, joissa kaikki kulttuuri toimijat olisivat saman katon alla. Toimijoiden
yhteisen mielipiteen mukaan néin saavutettaisiin merkittavaa synergiaetua toimintojen kesken
esimerkiksi tapahtumien jarjestamisessa. Uudisrakennus takaisi toiminnallisesti hyvit tilat ja
sijoittuminen koulukeskuksen viereen mahdollistaa laajempia yhteistoimintamalleja koulujen
kanssa.

Uusien tilojen tavoitteena on parantaa olemassa olevaa tarjontaa ja tarjota laadukkaat kirjasto ja
kulttuuripalvelut koko Pyhdjarven alueelle. Tilojen muunneltavuus mahdollistaisi monipuolisen
tarjonnan ja eri kdyttdjaryhmien huomioimisen, seka tilojen hyddyntamisen aamusta mydhaiseen
iltaan. Tavoitteen on, etta kirjaston aukioloaikaa voitaisiin laajentaa myos omatoimisella kaytolla.
Monitoimisali mahdollistaisi mm. konserttien jarjestamisen, johon Pyhajarvella ei nykyisin ole
sopivia tiloja. Sali mahdollistaisi myos kaivatun paivaliikuntamahdollisuuden.
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1.1. Kirjasto

Lakisdateisyys

Kirjastolaki (1492/2016) antaa kunnille tehtavéaksi jarjestaa kirjaston toiminnan, joko itsendisesta tai
yhteistyossa toisten kuntien kanssa. Kunnan tulee kuulla asukkaitaan kirjastoa koskevissa
keskeisissa paatoksissa ja olla tarpeen mukaan yhteydessa viranomaisten ja kirjastoalan toimijoiden
kanssa.

Lain mukaisesti yleisen kirjaston tehtavia ovat:

- tarjota paasy aineistoihin, tietoon ja kulttuurisisaltdihin

- yllapitdaa monipuolista ja uudistuvaa kokoelmaa

- edistda lukemista ja kirjallisuutta

- tarjota tietopalvelua, ohjausta ja tukea tiedon hankintaan ja kdyttoon sekd monipuoliseen
lukutaitoon

- tarjota tiloja oppimiseen, harrastamiseen, tyoskentelyyn ja kansalaistoimintaan

- edistda yhteiskunnallista ja kulttuurista vuoropuhelua

Opetus- ja kulttuuriministerion kulttuuripolitiikan strategia 2025 julkaisussa ldhivuosien
kehittdmistoimina nahdaan kirjaston osalta seuraavat:

Tiedon ja kulttuurin saatavuutta edistetcdn, kansalaisyhteiskuntaa ja yhteiskunnan demokraattista
kehitystd tuetaan. Yleisid kirjastoja kehitetédn uuden kirjastolain tavoitteiden mukaisesti: kirjastojen
maksuttomuus ja niiden ldhipalveluluonne sdilytetécén, kirjastoja kehitetddn avoimena, oppimisen,
harrastamisen ja kansalaistoiminnan tarpeita tukevina tiloina sekd digitaalista tasa-arvoa turvaavina
toimijoina.

Toiminta

Kirjastoilla on suomalaisessa yhteiskunnassa tarkea ja monipuolinen sivistystehtava. Kirjastossa ei
ainoastaan hankita tietoa, kdyteta ja lainata aineistoja, vaan sielld myds opitaan, harrastetaan,
kokoonnutaan, tyoskennelldaan ja toimitaan yhdessa. Kirjastoissa jarjestetyt tapahtumat ja tilaisuudet
ovat lisdantyneet vuosi vuodelta. Kirjastoista on muodostunut niin sanottu kolmas tila, fyysinen ja
digitaalinen sosiaalinen areena, jossa luodaan yhteisdja. Kirjasto on perus- ja ldhipalvelu.
Kirjastopalvelut ovat kuntien kaytetyimpia palveluja, ja niita kayttavat kaikki ikaryhmat.

Kuntalaisilla tulee olla kirjastopalvelujen kautta vapaa ja helppokayttoinen paasy keskeisiin
kansallisiin tiedonldhteisiin ja paikalliseen kulttuuriin. Kirjastossa tulee olla laadukkaat, ajantasaiset
ja uusiutuvat kokoelmat, joissa on eri asiakasryhmille soveltuvaa aineistoa seka opiskeluun etta
viihtymiseen.

Kirjaston asema aktiivisena toimijana on kasvamassa: uuden kirjastolain my6ta kirjaston tehtavat
yhteiskunnallisen aktiivisuuden ja vuoropuhelun lisddjana ja sananvapauden edistdjana edellyttavat
keskeista sijaintia ja toimivia tiloja.

Kirjastojen kavijamaara on ollut vahaisessa laskussa jo useamman vuoden, mika on
valtakunnallinen trendi kirjastojen joutuessa nykyisin kilpailemaan ajankaytosta yha useampien
virikkeiden kanssa. Myos internet ja digitalisoituminen vaikuttavat kavijamaariin.
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Hyvinvointilautakunta ja hyvinvointipalvelut vastaavat Pyhajarven kaupungin kirjastopalveluista.
Kirjastopalveluja tarjotaan myos internetin valitykselld, ja kirjasto kuuluu alueelliseen
kirjastoverkkoon.

Pyhéajarven kaupungin kirjaston vaistotilat eivat sijaitse kirjastotoiminnan kannalta optimaalisella
paikalla, ja kirjasto on kaupunkilaisten vaikeasti tavoitettavissa.

Pyhéjarven kirjasto toimii talla hetkelld vaistotiloissa opistolan rakennuksessa, koska kirjaston tilat
keskuskoulun yhteydessa muutettiin alakoulun tiloiksi opetuskdyttoon. Vaistotilat sijaitsevat
teollisuusalueella kaukana keskustasta, minka takia kirjastopalveluiden saatavuus on talla hetkella
heikentynyt merkittavasti. Lisaksi kouluyhteistyd seka yhteistyd esimerkiksi varhaiskasvatuksen
kanssa on ollut erittdin vaikeaa kirjaston kaukaisen sijainnin vuoksi.

Vuosina 2014-2017 kirjastossa on ollut kavijoita keskimaarin 51 500, ja lainauksia on tehty
keskimaarin 67 000. Talla hetkella kirjaston kavijamaara on pudonnut ollen noin 40 000—45 000
vuodessa. Lainoja on vuodessa n. 55 000—60 000.

Lainausmaarien uskotaan Pyhéajarvelld jopa kasvavan, mikali kirjastolle saadaan modernit tilat
keskeiselta paikalta seka kun kirjastoautotoiminta loppuu.

Aineisto

Aineistoa kirjastossa on n. 46000 nidetta ja vuosittain hankitaan uusia kirjoja noin 2000 kpl.
Kirjastoon hankitaan lainattavaksi myo6s aikakauslehtid, nuotteja, cd-levyjs, videoita, dvd-levyja,

danikirjoja, karttoja, e-kirjoja, lautapeleja jne.

Tapahtumat

Kirjastossa jarjestetddn paljon tapahtumia erilaisille kohderyhmille. Tapahtumissa kirjasto voi
toimia joko jarjestajana, tai yhteistydssa toisen toimijan kanssa, tai tarjota vain tilat. Nykyinen
sijainti on vaikuttanut negatiivisesti tapahtumien kavijamaariin.

Henkildkunta

Kirjastossa on henkilokuntaa seuraavasti (alkaen 1.1.2024):

e 3 kirjastovirkailijaa

e 1 kirjastonhoitaja

Nykyiseen toimintaan vaikuttavia tekijoita

Kirjasto toimii talla hetkella vaistotiloissa opistolan rakennuksessa (Laitisentie 6), jonne se muutti
vanhoista tiloista alkuvuodesta 2019. Viistotilat sijaitsevat noin kahden kilometrin padssa
Pyhajarven keskustasta.
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Rakennuksen syrjdisen sijainnin takia kavijamaara on jadanyt huomattavasti pienemmaksi kuin
edellisvuosina samaan aikaan. Kirjastoon taytyy lahted kdyméaan asioikseen. Satunnaisia kavijoita
kirjastossa ei ole juuri ollenkaan.

Tiloja ei ole suunniteltu kirjastokayttoon, eika rakennuksessa tehty tilamuutoksia kirjaston
muuttaessa tiloihin. Kirjaston tilat sijaitsevat rakennuksen toisessa kerroksessa entisissa
luokkahuoneissa. Tilan keskella kulkee kaytava, jonka molemmin puolin luokkatilat jakautuvat.
Liikuntaesteisia varten rakennuksessa on hissi.

Nykyisissa kirjaston tiloissa my6s saavutettavuuden parantaminen omatoimikirjaston avulla on
kdaytanndssa mahdotonta. Nykyaikaisissa tiloissa sen sijaan omatoimikirjasto olisi mahdollista ottaa
kayttoon, koska kulunvalvonta on helppo jarjestaa. Mikali hanke toteutetaan, tahan on syyta
valmistautua jo etukateen ottamalla huomioon esimerkiksi valvontakameroiden tarpeet.
Saavutettavuuden lisdksi my6s muun muassa kouluyhteistyd helpottuu, kun siihen riittaa pienikin
tyontekijamaara.

Toiminnallisia puutteita nykyisissa vaistotiloissa ovat:

- syrjdinen sijainti

- sijainti toisessa kerroksessa

- sokkeloinen huonejarjestys

- joustamattomat ja epakadytanndlliset tilat, joilla kirjastolain velvoitteiden tayttdminen on
haastavaa

- omatoimikirjaston perustaminen kdytannossa mahdotonta

1.2. Monitoimisali

Pyhéjarvellad on vilkasta liikunta- ja kulttuuritoimintaa. Monipuolisesta liikunnan, tanssin, musiikin ja
teatterin tarjonnasta huolimatta Pyhdjarveltd puuttuvat toimintaan soveltuvat tilat. Nykyisin
kulttuurin ja vapaa-ajan palveluja jarjestetddn useissa eri paikoissa ympari kaupunkia. Kaytdssa
olevat tilat eivat koon eivatkd kaluston puolesta vastaa tarvetta. Tapahtumissa nayttdamon seka
katsomon tarvitsemat rakenteet joudutaan rakentamaan jokaiseen esitykseen ja tarpeeseen
erikseen. Viliaikaiset rakenteet aiheuttavat lisdkustannuksia ja rajoittavat tapahtuminen
jarjestamista (valot, lavasteet, tuolit jne.).

Kulttuuripalveluiden lakisdateisyys

Laki kuntien kulttuuritoiminnasta astui voimaan 1.3.2019 (166/2019). Lain tavoitteina on

1) tukea ihmisten mahdollisuuksia luovaan ilmaisuun ja toimintaan seka kulttuurin ja taiteen
tekemiseen ja kokemiseen;

2) edistaa kaikkien vaestoryhmien yhdenvertaisia mahdollisuuksia ja osallistumista kulttuuriin,
taiteeseen ja sivistykseen;

3) vahvistaa vdeston hyvinvointia ja terveytta seka osallisuutta ja yhteisollisyytta kulttuurin ja
taiteen keinoin;

4) luoda edellytyksia paikallisen ja alueellisen elinvoiman kehittymiselle ja sita tukevalle
luovalle toiminnalle kulttuurin ja taiteen keinoin.

Lain mukaan kunnan tehtava on jarjestaa kulttuuritoimintaa. Tehtavan toteuttamiseksi kunnan
tulee:
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edistaa kulttuurin ja taiteen yhdenvertaista saatavuutta ja monipuolista kayttoa;

luoda edellytyksia ammattimaiselle taiteelliselle tydlle ja toiminnalle;

edistaa kulttuurin ja taiteen eri muotojen ja alojen kansalaistoimintaa;

tarjota mahdollisuuksia kulttuurin ja taiteen eri muotojen ja alojen tavoitteelliseen taide- ja

kulttuurikasvatukseen;

5) edistda kulttuuriperinnon yllapitamista ja kayttoa seka paikallista identiteettid tukevaa ja
kehittdvaa toimintaa;

6) edistda kulttuuria ja taidetta osana asukkaiden hyvinvointia ja terveyttd, osallisuutta ja
yhteisollisyytta seka paikallista ja alueellista elinvoimaa;

7) edistaa kulttuurista vuorovaikutusta ja kansainvalista toimintaa ja toteuttaa muita

kulttuuriin ja taiteeseen liittyvia toimia.

w N
—_ — —= —

N

Uutena pykalan lakiin on kirjattu, ettd kunnan asukkailla tulee olla mahdollisuus osallistua ja
vaikuttaa kunnan kulttuuritoimintaan ja sita koskevaan paatdksenteon valmisteluun.

Merkittavimpia kulttuuritapahtumia Pyhajarvella ovat:
- Lasten kulttuuriviikot
- Kalevalanpaiva
- Kansallinen Veteraanipaiva
- Soitellen Suveen -musiikkitapahtuma
- Kihupaivat
- Taydenkuun Tanssit -festivaali
- Vanhustenviikko
- Aleksis Kiven -pdiva
- Joulunavaus
- Itsenaisyyspaiva

Vuonna 2018 Lasten kulttuuriviikon tapahtumissa oli kavijoita noin 1300 ja kaikissa tapahtumissa
vuoden aikana hieman yli 9000 kavijaa.

Kulttuuritapahtumia on jarjestetty kirjastossa, keskuskoululla, Honkavuoressa,
Seurakuntakeskuksessa, Ikosen koululla, Liikekeskus Woltissa, VPK:n teatteritilassa, Makasiinitorilla,
Kaivoksen ruokalassa, Terveyskeskuksen aulassa, Hotelli Pyhdsalmessa, Perinnepihassa ja
Paakirkossa.

Liikuntapalveluiden lakisdateisyys:

Yleisten edellytysten luominen liikunnalle paikallistasolla on kuntien tehtdva. Kunnan tulee luoda
edellytyksia kunnan asukkaiden liikunnalle:

1) jarjestamalla liikuntapalveluja seka terveytté ja hyvinvointia edistdvaa liikuntaa eri
kohderyhmat huomioon ottaen;

2) tukemalla kansalaistoimintaa mukaan lukien seuratoiminta; seka

3) rakentamalla ja yllapitamalla liikuntapaikkoja.

Pyhajarven kaupungin, urheiluseurojen ja yhdistysten liikuntatarjonta on lisdadntynyt viime vuosina
entisestaan. Pohdin jalkapallo- ja pesadpallojaoston seka uuden sulkapalloseuran kasvaessa on
mahdotonta I6ytaa kaikille ryhmille sisdliikuntatilaa, joka vastaisi myds toiminnan tarpeisiin.
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Olemassa olevat tilat eivat koon ja valineiston puolesta mahdollista taysipainoista lajiharjoittelua
eivatkd myoskaan uusien nousevien lajien, kuten salibandyn tavoitteellista harrastamista.

Vuonna 2022 toteutettujen Move-mittausten tulokset lasten ja nuorten fyysisestd kunnosta ovat
halyttavia. Pyhajarven 5.- luokkalaisista 60,7 % ja 8.-luokkalaisista 56,5 % on mittausten mukaan
heikko fyysinen toimintakyky.

Pyhéjarvi on mukana Harrastamisen Suomen mallissa, jonka tavoitteena on jarjestaa lapsille ja
nuorille maksutonta harrastustoimintaa. Kerhojen tulee kokoontua koulupaivan jalkeen tai ennen
sen alkua, jotta myos kyyditysoppilailla on tasavertainen mahdollisuus osallistua harrastuksiin.
Kaikki ohjattu liikuntatoiminta on Pyhajarvella sidottu koulujen liikuntatiloihin, joissa voi jarjestaa
toimintaa vasta klo 16 jalkeen. Talla hetkelld vapaana ei ole yhtaan liikuntasalivuoroa kaytettavana
5. - 9. -luokkien harrastuskerhoille. Mikali kaupungilla olisi tarjota tilaratkaisu, myds ikdihmisten
lilkunnan ja vapaa-ajan ryhmat voitaisiin jarjestaa paivasaikaan.

Pyhajarven liikuntapaikat ovat keskittyneet Tunturitien alueelle. Isomman ja kaikkien lajien tarpeet
huomioiva liikuntatila mahdollistaisi my6s eri lajien turnauksien, leiritysten, lilkkuntamessujen seka -

tapahtumien jarjestamisen.

Tarvekartoitusryhman loppuraportissa (18.2.2019) todetaan, etta paikkakunnalla on tarve tiloille,
jotka sopisivat kulttuuritapahtumien jarjestamiseen seka liikkunnan iltapaivatoiminnalle.

Tilat tulisi suunnitella niin, etta ne soveltuisivat seka liikunta- ettd kulttuuripalveluiden
jarjestamiseen. Esiintymistilan tulisi olla varustettu kiinteilld audio- ja valojarjestelmilla.

1.3. Nuorisotilat

Kuntien vastuu nuorisopalveluiden jarjestdamisessa:

Nuorisotyé ja -politiilkka kuuluvat kunnan lakisdateisiin tehtaviin. Toteuttaessaan nuorisolain
tavoitteita ja lahtokohtia kunnan tulee paikalliset olosuhteet huomioon ottaen luoda edellytyksia
nuorisotydlle ja -toiminnalle jarjestamalld nuorille suunnattuja palveluja ja tiloja sekd tukemalla
nuorten kansalaistoimintaa.

Pyhajarven nuorisopalvelut tarjoaa nuorille monipuolista vapaa-ajan toimintaa, harrastuksia, tietoa,
neuvontaa ja tukea sekd edistdad nuorten osallistumista ja vaikuttamismahdollisuuksia. Toiminta
jarjestetdan paaosin Asematien vapaa-ajantilassa Nuokkarilla, johon kokoontuu keskimaarin 100
nuorta viikoittain viettdmaan aikaa virikepelien, musiikin ja tapahtumien parissa.

Huolen aiheena on ollut jo vuosia kiinteiston sisdilmaongelmat. Tehtyjen kartoitusten pohjalta
tiloissa toteutettiin peruskorjaustoitd, jotka eivat tuoneet helpotusta ongelmaan. Talla hetkella yksi
nuorisopalveluiden tyontekija on tydterveystoimen tahdolta asetettu tyoskentelykieltoon kyseisessa
kiinteistdssa. Jatkuvana huolena on my6s muiden kiinteistossa tyoskentelevien terveys ja hyvinvointi.
Viimeisin nuorilta saama asiakaspalaute koski my0s sisdilmaongelmaa. Kaikki nuoret eivat pysty enaa
oleskelemaan tiloissa oireilematta.



Pyhajarven kaupunki — Hyvinvointitalo
HANKESUUNNITELMA
5.10.2023
Sivu 10/ 23

Nuorisopalvelujen toimintojen yllapitamisellad ja kehittdmisellda on merkittavia vaikutuksia nuorten
hyvinvointiin. Uusien nuorisotilojen tarve on todellinen. Sijaintipaikkana Tunturitie mahdollistaisi
entistd tehokkaamman yhteistydon perusopetuksen ja lukion kanssa. Samassa ymparistossa
sijaitsisivat myds monipuoliset liikunnan ja vapaa-ajan sekad kirjaston palvelut, jotka toisivat
synergiaetua toinen toisilleen.

2. Hankeen suunnittelulle asetettavat tavoitteet

Pyhéjarven kaupunki on kaupungin hallituksen paatoksella paattanyt kdynnistaa kirjaston ja
monitoimitalon hankesuunnittelun 10.12.2018. P4at6s pohjautuu kaupungin hallituksen 26.11.2018
nimeaman tarvekartoitusryhman loppuraporttiin (18.2.2019). Kaupunginhallitus antoi
paatoksellddan §164 pvm. 22.5.2023 teknisille palveluille tehtdvaksi paivittaa hankesuunnitelman
15.9.2023 mennessa. Hankkeelle on valittu uusi nimi: Hyvinvointitalo.

Tarve uudelle kirjastorakennukselle syntyi, kun vanhan kirjaston tilat koulukeskuksella muutettiin
alakoulun tiloiksi ja kirjasto muutti vaistotiloihin opistolan tiloihin os. Laitisentie 6. Tarvekartoitus
vaiheessa esiin nousi tarve monitoimisalista ndyttamdineen ja katsomoineen, joka voisi toimia niin
liilkunta- kuin kulttuurikaytdssakin.

Hanketyoryhma esittaa rakennuspaikaksi koulukeskuksen viereen jadvaa tyhjaa tonttia (403-
1005:4-16:175), johon liitettaisiin kaupungin omistukseensa hankkima tontti (403-1005:3-16:139)
uimahallin vieresta. Hanketydryhma on katsonut, etta rakennuksen sijoittaminen télle tontille
tukee koulun (yla- ja alakoulu seka lukio) kirjastopalvelujen kaytt6a ja olisi sijainniltaan keskeinen
niin, etta kaupunkilaisten on helppo saavuttaa kirjaston ja kulttuurikeskuksen palvelut.
Rakennuspaikka sijaitsee myos logistisesti hyvalld paikalla ja uusi rakennus on kytkettavissa
keskuskoulun rakennukseen kiintedlla kulkuyhteydella.

Tarveselvitysryhman ja kaupungin asettamat reunaehdot hankesuunnitteluvaiheelle:

- rakennus suunnitellaan siten, etta toteutettava ratkaisu on kustannustehokas

- suunnitteluvaiheessa tulee huomioida tilojen joustavuus, muunneltavuus ja tilankayttoa
tehostavia ratkaisuja

- hankesuunnitelman aikana kartoitettiin kolme toteutusvaihtoehtoa

- hankesuunnitelman jatkotyon aikana p&atettiin luopua laajuudeltaan keskimmaisesta
vaihtoehdosta ja tutkia kahta vaihtoehtoa, joista laajempaan siséllytettiin taysimittainen
liikuntasali seka auditorio ja nuorisotilat.

Hankesuunnitelman jatkotyon aikana paadyttiin seuraaviin vaihtoehtoihin:
Vaihtoehto A

o kirjasto + auditorio

Vaihtoehto B
o kirjasto + lilkunta/kulttuurisali + auditorio + nuorisotilat
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3. Yleiset suunnitteluperusteet

Huonetilaohjelman laatimisessa on ollut mukana kaupungin nimittdma hankesuunnitteluryhma,
johon kuuluu edustajia eri kdyttajaryhmista. Kokouksissa ja tapaamisissa esille tulleet asiat on
koottu tahdan hankesuunnitelmaan.

Hankkeen laajemman version (versio B) toiminnallisena lahtdkohtana on koota eri toimialojen
toiminnot yhteisen katon alle ja tiivistdaa toimijoiden yhteysty6ta ja ndin saada tilat kayttoon
aamusta iltaan. Nakemyksena on, etta kirjasto-, kulttuuri-, nuoriso-, koulu- ja liikuntatoimi
yhteisissa tiloissa tulisi rikastuttamaan kaupungin palvelutarjontaa merkittavasti.

Koulukeskuksen laheisyys tulee huomioida siten, ettd kulku koulukeskukselta kirjaston tiloihin olisi
mahdollisimman helppo. Taman toteutumiseksi suunnittelussa tulee tutkia mahdollisuus rakentaa
kulkusilta Tunturitien yli koulukeskukselta kirjastolle.

Suunnittelussa tulee kasitelld koko rakennuspaikkaa kokonaisuutena ja yhdistaa keskusta
viihtyisalla tavalla koulukeskuksen alueeseen. Kirjaston ja kulttuuritalon tulisi toimia ndiden
alueiden vilisena ”siltana” ja viihtyisana “keitaana” ja kaupunkilaisten oleskelutilana.

Rakennuksen tulisi olla muutakin kuin vain pelkka hallimainen laatikko. Ulkoilmeen ja tilojen tulisi
houkutella luokseen, vietellad tutustumaan niihin tarkemmin ja viettdmaan aikaa. Tilojen tulee olla
my0s avaria ja valoisia, seka helposti muunneltavissa. Monitoimisalin tulee pystya tarjoamaan
erinomaiset tilat liikuntaryhmien kayttoon mutta kyetda muuntautumaan kulttuuritoiminnan
kayttdon.

Rakennukselta ei kuitenkaan edellyteta monumentaalisuutta tai haeta erityista nayttavyytta. Niin
tila- kuin rakennusratkaisutkin tulee olla kustannustehokkaita, kdytannollisia ja varmatoimisiksi
sekd hyviksi havaittuja.

Rakennuksen runko- ja julkisivumateriaalia ei ole rajoitettu, vaan ne voivat olla niin puuta, betonia
tai terasta. Julkisivu voi sisaltaa suuriakin lasipintoja, jos niilta kaytetaan jarkevasti ja perustellusti.

Piha-alueista toivotaan viihtyisia ja oleskelemaan kutsuvia. Kulkuteiden materiaalina tulisi kayttaa
betonikivia tai muita sidottuja pinnoitteita. Kasveina tulee suosia monivuotisia Suomessa viihtyvia
helppohoitoisia lajeja.
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4. Rakennus- ja sijaintipaikka

Hanketyoryhma esittda ensisijaiseksi rakennuspaikaksi kahta koulukeskuksen vieressa sijaitsevaa
tonttia (Tunturitie 4-6).

Kaavaillun ensisijaisen rakennuspaikan tiedot:
Osoite: Tunturitie 4-6, 86800 Pyhasalmi

Rakennuspaikan omistus ja hallinta:

Rakennuspaikka muodostuu kahdesta tontista, (403-1005:4-16:175) ja 403-1005:3-16:139
Tontit omistaa Pyhajarven kaupunki.

Kaavoitustilanne:
Kortteli 1005 on kaavoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Rakennusoikeus:
Tonttien tehokkuusluku e=0,40 ja tonteille saa rakentaa kaksi kerroksisen rakennuksen.

Tontin 3 pinta-ala on 2915.36 m2 ja rakennusoikeus 1166 m2
Tontin 4 pinta-ala on 2813.95 m2 ja rakennusoikeus 1126 m2

Rakennusoikeus tonteilla yhteensd 2292 m2.

Rakennus tulee sijoittumaan kahdelle erilliselle tontille. Lisdksi jos toteutettavaksi valitaan, laajempi
vaihtoehto tulee tonttien rakennusoikeus ylittymaan. Ennen suunnittelun aloitusta on selvitettava
vaadittavat toimenpiteet ja tarve tonttien yhdistamiselle, seka kaavoitukselliset toimenpiteet

rakennusoikeuden lisdamiseksi.

Mahdollisista kaava- ja tonttimuutoksista johtuvat aikataululliset asiat on otettava huomioon
projektiaikataulussa.

Karttaotteet liitteessa 1.

Hankkeen perustiedot

Kohdassa 2. esitettyjen vaihtoehtojen laajuustiedot:

Vaihtoehto A
Kirjasto valttamattomine aputiloineen + auditorio

Hydtyala: 825 m2
Bruttoala: 1196 m2
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Vaihtoehto B
Kirjasto, liikunta-/monitoimisali, auditorio ja nuorisotilat

Hyotyala: 2568 m2
Bruttoala: 3724 m2
Tilat on esitelty tarkemmin huonetilaohjelmassa (Liite 1.)

Vaihtoehtojen kustannustiedot esitetty kustannusarviossa (Liitteet 4-5)

5. Hankkeen alustava aikataulu

Suunnittelun kdynnistys 6/2024
Urakkalaskenta 2/2025
Rakentaminen 8/2025 — 3/2027
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6. Perustelut hankkeelle

Pyhajarven kaupunki on paattanyt 15.10.2018 §81kvalt. kouluverkkoratkaisun yhteydessa, etta
keskuskoululta pois siirtyneelle kirjastolle rakennetaan uudet tilat mahdollisimman nopeasti ja
samaan yhteyteen rakennetaan monitoimitilat kulttuurin ja lilkkunnan tarpeisiin.

Kirjasto on muuttanut vaistoétiloihin Pyhasalmen taajaman teollisuusalueella oleviin opistolan
tiloihin os. Laitisentie 6. Kirjaston vuosittainen kavijamaara on pudonnut noin 10 000 kavijalla
nykyisiin vaistotiloihin siirtymisen myota, myos lainausten maara on vahentynyt suurin piirtein
saman verran. Kirjastolle on tarpeen rakentaa uudet tilat taajaman keskustaan hyvan
tavoitettavuuden mahdollistavaan sijaintiin.

Liikunta- ja kulttuuritapahtumat tarvitsevat kipeasti nykyaikaiset tilat. Liikunnan harjoittamiseen
tarkoitetut nykyiset salit ovat liian pienet ja ikddntyneet sekd muutoinkin toteuttamisratkaisuiltaan
vanhanaikaiset. Taméa nakyy esimerkiksi lilkkuntavalineiden varastotilan vahyytena seka salien
kentdn ja seindn valisen turva-alueen pienuutena. Myds logistisesti nykyinen kaytanto eli se, etta
lilkunnan, kulttuurin ja muita vapaa-ajan palveluja jarjestetdan useissa eri paikoissa ympari
kaupunkia, on kestamaton.

Urheilupaikkojen varauksissa on joka vuosi merkittavasti ruuhkaa, eika kaikille haluaville tahoille
saada myonnettya heidan haluamaansa salivuoroa. Nykyisellaan liikuntasalit eivat vastaa kaikkien
paikkakunnalla harrastettavien lajien tarpeita (pesapallo, jalkapallo, salibandy). Vuoropula on sen
verran suuri, etta tavoitteellisesti harjoittelevillekaan ryhmille ei ole mahdollista tarjota
kehittymisen mahdollistavia vuoroja (2 kertaa viikossa tai useammin).

Positiiviseksi “ongelmaksi” on muodostunut myds Harrastamisen Suomen mallin kerhotoiminnan
kehittyminen. Tarve uusillekin ohjatuille ryhmille on kuitenkin suuri, silla esimerkiksi
kouluterveyskyselyn perusteella vdahintdan tunnin paivassa liikkuvien alakoululaisten (4. ja 5.
luokka) ja ylakoululaisten (8. ja 9. luokka) on laskenut.

Paivaliikuntaa ei voi tarjota ollenkaan, koska olemassa olevat salit ovat koulujen kaytossa paivisin.
Uusi sali antaisi mahdollisuuden esimerkiksi toteuttaa ryhmaliikuntaa ikdihmisille ja vuorotydldisille
paivaaikaan. Liikuntasaliin olisi varattavissa myos kertavuoroja eika pelkkia kausivarauksia niin kuin
talla hetkella. Taysimittainen liikuntasali mahdollistaa kentan jakamisen jopa kolmeen lohkoon,
mika tehostaa tilan kadyttoastetta.

On myo0s syyta huomioida, etta nykyisissa sisaliikuntatiloissa aikuisten sarjaotteluiden jarjestaminen
useissa pallopeleissa (esimerkiksi futsal, salibandy ja lentopallo) on mahdotonta, koska salit ovat
lilan pienia. Uusi sali mahdollistaisi myds eri lajien liigaotteluiden ja -tapahtumien jarjestamisen
Pyhéjarvella. Tama toisi huippu-urheilutapahtumat Pyhajarvella saavutettaviksi. Uuden,
taysimittaisen liikuntasalin tarve on selkeasti olemassa.

Uusi kulttuurisali helpottaisi merkittavasti kulttuuritoiminnan ja -tapahtumien jarjestamista, kun
perustekniikka ja -paikka olisivat aina valmiina. Tapahtumien rakentamisen ja vuokraamisen
kustannukset, seka rakentamiseen kaytetty aika ovat pois kulttuurialan ja -tapahtumien
kehittdamisestd. Vuokra- ja rakennuskustannukset heikentdavat myos tapahtumien kannattavuutta.
Rakentamisen vaatima tyémaara on niin suuri, etta se vaikuttaa tapahtumatiheyteen ja vaikeuttaa
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talkoolaisten varvaysta tapahtumiin. Nykyiselldan Pyhajarvella ei voi tarjota teatteriesityksia tai
orkesteritasoisia esityksia, koska ei ole soveltuvia tiloja, joten konserttisalille on tarve. Lisaksi
seniorit ovat aktiivisia jarjestamaan kulttuuritarjontaa.

Tiloissa, joissa nykyisin jarjestetdaan kulttuuritapahtumia (koulujen salit, seurakuntatalo), ei
yhdessakadan ole nousevaa katsomoa. Tama asettaa katsojat eriarvoiseen asemaan, koska nakyvyys
nayttamolle huononee ja kdy miltei mahdottomaksi muutaman penkkirivin jalkeen. Maksullisissa
tapahtumissa tdta on vaikea perustella yleisolle.

Kaupungin torilla jarjestettaville kulttuuri- ja yleisotilaisuuksille (esimerkiksi Kihupaivien konsertit)
ei ole talla hetkelld soveltuvaa vaihtoehtoista tilaa. Mikali sddolot osoittautuvat haastaviksi,
tapahtumia joudutaan perumaan tai siirtamaan.

Uusi hyvinvointitalo mahdollistaisi uudet, terveelliset tilat toteuttaa nuorisotyota. Henkilokunnan ja
nuorten oireilu on yhtena perusteena toteuttaa hanke taysimittaisena, nuorisopalveluiden
toiveet/huolen huomioiden. Uusien tilojen sijainti ja synergiaetu koulun ja harrastuspaikkojen
valilla luo uuden mahdollisuuden panostaa nuorten henkiseen ja fyysiseen hyvinvointiin.

Pyhajarvelta puuttuu seminaaritydn mahdollistavat luentotilat kokonaan. Auditorio mahdollistaa
luentojen ja kokousten jarjestdmisen asianmukaisessa tilassa. Kaupungilla olisi tarve remontoida
virastotalon valtuustosali sen teknisten vajaavaisuuksien vuoksi. Auditorio voisi olla valtuustosali ja
soveltuisi erinomaisesti kokousten pitdmiseen. Virastotalon sali voisi toimia tavanomaisena
kokoustilana ja silloin sen peruskorjausta ei olisi tarvetta toteuttaa.

Paaministeri Petteri Orpon hallitusohjelman yksi keskeisistd hankkeista on Suomi liikkeelle -
ohjelma, jonka tavoitteena on kdantaa lilkkkuminen kasvuun jokaisessa ikdryhmassa. Taustalla ovat
muun muassa yleinen fyysisen toimintakyvyn heikkeneminen, huolestuttavat Move-mittausten
tulokset seka ikdantyneiden kaatumisten aiheuttamien hoitojaksojen korkea maara.

Hallitus tulee laatimaan kaikki hallinnonalat kattavan kansallisen liikunnallisen eldmantavan ja
toimintakykyohjelman. Yksi ohjelman painopisteista tulee olemaan kuntien tilojen nykyista
laajempi hyddyntdaminen liikkunnassa. Lisdksi hallitus tulee kasvattamaan hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen kertoimen painoarvoa. Hyte-kertoimen perusteella myonnettavaan valtionosuuteen
kunnat voivat vaikuttaa esimerkiksi tehokkaalla kulttuuri- ja liikuntaty6llaan. Nyt suunnitteilla oleva
kirjasto- ja monitoimitalo on ndin ollen tdysin yhteneva valtakunnallisten linjausten ja tavoitteiden
kanssa.

Uudisrakennushankkeen toteuttamisen polku kestda noin 3,5 vuotta ja toteutuksen aikana
kuntatalouden odotetaan paranevan merkittavasti, joka mahdollistaa hankkeen rakennusvaiheen
rahoittamisen seka kayton aikaisten kustannusten kantamisen. Hankkeen lykkd@minen vaikuttaisi
rakennuskustannuksiin nostamalla niita.
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7. Fyysisen ympariston tavoitteet

Seka rakennuksen, ettd piha-alueen tulee olla viihtyisa ja kutsua kaupunkilaisia luokseen
viettdmaan aikaa ja tutustumaan rakennettuun ymparistdon. Liikkumisen niin ulko- kuin sisatiloissa
tulee olla esteetdnta ja helppoa. Jos rakennuksessa on osin kaksikerroksisia tiloja, on niiden valilla
oltava hissi. Rakennuksen suunnittelussa on huomioitava Valtioneuvoston asetus (241/2017)
rakennuksen esteettomyydesta ja konsultoitava tarvittaessa esim. Esteettomyyskeskus ESKE:n
asiantuntijoita.

Rakennuksen suunnittelussa on kaytettava hyvaksi todettuja turvallisia rakenneratkaisuja.
Rakennuksen ei tulisi olla tasakattoinen ja kattoikkunoita ja muita ongelmallisia kattolapivienteja
on valtettava.

Rakennusmateriaalien tulee olla laadukkaita, tarkoitukseen soveltuvia ja CE-merkittyja.
Materiaalien soveltuvuus kdyttokohteeseen on todennettava. Sisdpintamateriaalien ja kdytettadvien
jarjestelmien tulee olla vahapaastoisia ja pitkdnkin kayttoian jalkeen turvallisia. Sisdmateriaalien on
taytettava M1 pdastévaatimus.

Tilojen tulee olla muunneltavia, avaria, viihtyisid ja monikayttoisia. Kirjastotilojen tulee pystya
vastaamaan tulevaisuuden muuttuviin vaatimuksiin. Monitoimisalin tulee toimia seka
kulttuuritapahtumien, etta liikkuntaryhmien toimipisteena.

Piha-alueesta tulee luoda puistomainen viihtyisa jatke sisatiloille, joka virkistaisi kaupungin
yleisilmetta ja houkuttelisi ihmisid viettdmaan aikaa ulkona. Tontille tulee jarjestaa kirjaston seka
salin paivakayton lahipysakointi. Tapahtumien aikaan yleisopysdkdinnille jarjestetdan lisatilaa
viereisen koulukeskuksen ja urheilualueen parkkipaikalta.

Kohteeseen on tehty alustava aluesuunnitelma, jota tulee hyddyntaa jatkosuunnittelussa (liite 3.).
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8. Seuraukset, jos hanke ei toteudu

Pyhéajarven kaupunki on kartoittanut tilakartoitusvaiheessa toimitilansa kulttuuri-, nuoriso ja
liilkuntatilojen osalta. Tilat sijaitsevat nykyisin eripuolilla kaupunkia ja alojen valinen yhteisty on
osin hankalaa. Osa tiloista on huonokuntoisia ja niissa on havaittu sisdilmaongelmia.

Mikali hanke ei toteudu toiminnat jatkuvat ennallaan. Tall6in padivaliikunta mahdollisuutta ei
edelleenkaan olisi ja kaikki ryhmat sijoitettaisiin edelleen koulujen saleihin ilta-aikaan. Toisaalta
olisi my0s erittdin todenndkdista, etta liikuntapalveluiden aktiivinen kehitys esimerkiksi
Harrastamisen Suomen mallin puitteissa hidastuisi merkittavasti — ellei jopa taantuisi.

Mahdolliset kulttuuritapahtumat jarjestettaisiin koulujen saleissa niiden asettamien rajoitusten
puitteissa. Konserttien jarjestamiselle ei edelleenkaan olisi tiloja, koska niiden jarjestaminen
koulujen saleissa ei onnistu mm. akustisten ongelmien takia. Tasta todennakoisesti on seurauksena,
etta erilaisia Pyhajarvedkin koskettavia tapahtumia tullaan jarjestamaan merkittavasti nykyista
enemman lahialueen muissa kunnissa.

Kirjastolle hankkeen toteutumattomuus olisi erittain suuri ongelma. Jos hanke ei toteudu joutuisi
kirjasto jatkamaan toimintaansa nykyisissa vaistotiloissa, joiden sijainti ja toiminnallisuus eivat tue
kirjastotoimintaa. Tiloihin on tehty peruskorjaus 2016 - 2018, mutta kirjastotoiminnan jaaminen
tiloihin pysyvasti olisi tiloihin tehtadva tilamuutoksia toiminnan sujuvoittamiseksi. Mikali hanke ei
toteudu kokolaajuudessaan tulisi kirjastolle joka tapauksessa rakentaa uudet tilat. Jos hanke ei
toteudu, kavija- ja lainausmaarat jatkanevat vahenemistaan.

Pyhajarvelta puuttuu nykyvaatimukset tayttava kokoustila nousevine istumapaikkoineen. Mikali
hanketta ei toteuteta, ei ole ndakopiirissa muuta rakennushanketta, jossa auditoriota voitaisiin
toteuttaa.
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9. Tilantarveselvitys

Huonetilaohjelmaa (Liite 2.) laadittaessa on apuna kaytetty alan kirjallisuutta, viime aikoina
valmistuneita kirjastoja seka verkosta loytyvaa aineistoa, kuten Opetusministerion kirjastopoliittisia
ohjelmia.

Tilaohjelman laadinnassa on ollut mukana kirjaston henkilékunnan edustajia.

Tarveharkintaryhman loppuraportissa kirjaston henkilokunta on arvioinut kirjaston tilantarpeeksi
600-1000m?2.

Henkilokunnan paalinjauksia tulevaa suunnittelua varten:

- tilojen tulisi olla muunneltavia ja monikayttoisia

- avaria tiloja ilman valiseinia

- mabhdollisia tilanjakajia ja liukuseinia mahdollisuuksien mukaan

- omatoiminen kayttd huomioitava toteutuksessa

- nayttelyiden jarjestaminen, esille laittaminen ja varastointi huomioitava

9.1. Kirjaston tilojen mitoitusperusteita

Kirjastoaineiston muoto on muuttumassa ja fyysisten kappaleiden maara vahenee sisaltéjen
siirtyessa osin verkkoaineistoksi. Musiikkidanitteiden maara tulee vdhenemaan ensimmaisena ja
musiikin kaytto siirtyy yhd enemman verkkoon. Tietokirjallisuus tulee ennusteiden mukaan
siirtymaan seuraavan kymmenen vuoden kuluessa suurelta osalta verkkoaineistoksi.
Kaunokirjallisuuden osalta kirjamuotoisen aineiston odotetaan sailyvan. Aineisto muuttuu
moninaisemmaksi, ja tarvitsee enemman tilaa suhteessa tavallisiin kirjoihin.

Koko ajan keskeisemmaksi teemaksi nousee tilojen muunneltavuus ja niiden monipuolinen kaytto
tapahtumissa ja erilaisissa toiminnoissa. Lisdksi kirjastosta on [6ydyttava tiloja opiskeluun ja
tyoskentelyyn. Toisaalta kirjasto on myds kuntalaisten kohtaamispaikka, joka osaltaan on
tukemassa yhteisollisyytta.

Talla hetkelld kirjastossa on aineistoa noin 46000 nidettd, joista kirjoja noin 41000kpl. Niteiden
maaran arvioivan vahenevan seuraavien vuosien aikana noin 6000:lla kappaleella, jolloin niita olisi
n. 40000 kpl. Tilatarvetta arvioitaessa on laskentakaavoissa kaytetty tata arvioitua niteiden maaraa.
Vaikka on todennakoista, ettd niteiden maara tulee edelleen laskemaan, niin voidaan olettaa, etta
kirjaston uudet palvelumuodot tulevat viemaan vapautuvan tilan.

Mitoitusoppaan valja mitoitus: 15m2/1000 kirjaa (sisdltdd kokoelmien hyllytilan sek3 istuin-, poyta-
ja kaytavatilat)

Laskennassa kaytettdva arvioitu niteiden maara 40000kpl.

Koko maaraa ei tarvitse ottaa mukaan tilatarvetta maaritettaessa, silla osa kirjoista on koko ajan
lainassa ja osa varastossa, joko sailytyksessa tai huollossa.

Tilastotietojen mukaan aineistosta 10000 nidetta on varastossa ja lainassa aineistosta on noin 10%.
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Aktiivisessa kaytossa on 40000-10000 = 30000 nidetta.
Naista lainassa on 10% -> hyllyissa lainattavana on noin 27000 nidetta.

Junnilan laskukaavan mukaisesti hyllyjen tilantarve on 27*15 = 405m2
Kuusi hyllyiselle metrin pituiselle hyllylle mahtuu keskimaarin 165 kirjaa ->
27000/165 = 164 hm

Huonetilaohjelmassa tilat on mitoitettu hieman valjemmin, ettd muunneltavuus, erilaiset toiminnot
ja aineistotyypit voidaan ottaa paremmin huomioon. Aineiston fyysisistd muutoksista huolimatta
kirjaston perustehtavat pysyvat samoina. Asiakaslahtdisyys on kaikkien toimintojen perusta, vaikka
palvelumuodot muuttuvat.

Kirjaston aula suunnitellaan niin, ettd se mahdollistaa siirrettavien nayttelyiden jarjestamisen.
Lehtisaliin sijoitetaan aikakausi- ja sanomalehdet sekd naiden lukupaikat. Aulatilan tulee
muodostaa yhdessa lehtisalin kanssa yhtendinen avara tila, joka avautuu itse kirjastosaliin. Lisaksi
huomioon on otettava kirjaston omatoimiajan vaatimat raamit. Kirjaston omatoimiajalla
tarkoitetaan aikaa, jolloin kirjasto on asiakkaiden kaytossa kirjastokortilla iltaisin ja esimerkiksi
viikonloppuna, jolloin henkilékuntaa ei ole paikalla.

Henkilokunnan sosiaalitilat ovat mitoitettu kolmen vakituisen ja kahden osa-aikaisen tyontekijan
mukaan. Toimistoja on kolme kappaletta ja ne ovat mitoitettu niin, ettad niihin mahtuu tyopisteen
lisdksi hyllytilaa kasiteltavalle aineistolle. Yksi toimistoista tulisi kulttuurituottajan kayttoon.

Yleis6tilat on mitoitettu arvioidun kdvijamaaran mukaisesti.

9.2. Liikuntasalin ja nuorisotilojen mitoitusperusteita

Tassa hankesuunnitelmassa liikuntasalin mitoituksen Iaht6kohdaksi on otettu taysimittaisen
salibandykentdn vaatima tila vaihto- ja turva-alueineen. Katsomot on ajateltu sijaitsevan parvella
toisessa kerroksessa, siirtokatsomoiden varastotilan paalla.

250 hengen siirtokatsomot on suunniteltu avautuvaksi salin puolelle, jolloin ne palvelisivat salissa
jarjestettavia tapahtumia kuten urheilutapahtumia, jotka eivat tarvitse kaytt6on koko salia, seka
teatteri-, musiikki- ja tanssiesityksia.

Sali tulee voida jakaa valiverhoilla kolmeen lohkoon. Keskimmaisen lohkoon sijoitetaan kiintea AV-
tekniikka. Valiverhoissa on huomioitava keskiosan mahdollinen kaytt6 kulttuuritapahtumissa
(tuplaverhot).

Aula- ja WC-tilat on mitoitettu 250 hengen mukaan. Aulatilan yhteyteen on varattu tila myos
pienelle kahviolle. Toteutusvaihtoehdossa B aulatilat palvelisivat my6s kirjaston asiakkaita.

Puku- ja peseytymistilat varataan 60 hengelle. Lisdksi puku- ja peseytymistilat on varattu kahdelle
ohjaajalle. Pukutilat voidaan sijoittaa kokonaan tai osin vaesténsuojaan.

Nuorisotiloille on varattu tilaa 150 m2 sisaltden ohjaajan toimiston.
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10. Hankkeen kustannusarvio ja rahoitussuunnitelma

Kustannusarvio on tehty tavoitehintamenetelmaa kdyttaen. Ohjelmana on kaytetty Haahtela-
yhtididen TAKU kustannustieto-ohjelmistoa.

Tavoitehinta-arviossa tilojen nelidhintoihin on sisdllytetty perustukset, piha-alueen
paallysrakenteet ja istutukset, seka peruskalustus. Monitoimisalin tavoitehintaan sisaltyy
teleskooppikatsomo 250 hengelle (250 000 euroa), sekd AV-tekniikka (n. 60 000 euroa).

lImanvaihto- ja sdhkotekniikan kustannukset ovat mukana nelihinnoissa (julkisten rakennusten
taso). imanvaihdossa ei ole mukana jadhdytysta.

Jatkosuunnittelu aikana kustannuksia laskiessa on otettava huomioon haettavat avustukset. Tilat
kustannuksineen on jaoteltava liikunta- ja kulttuuritilojen osalle erikseen, haettavien avustusten
mukaisesti.

Kirjastotilojen rakentaminen ei ole tukikelpoista.

10.1. Rakennus- ja perustamiskustannukset
Hankkeen toteutusvaihtoehtojen rakennus- ja perustamiskustannukset ovat tavoitehintalaskelman
mukaisesti seuraavat (liitteet 4-5):

o Vaihtoehto A
Rakennuskustannukset
3063 000 euroa (ALV 0 %)

Perustamiskustannukset (ALV 0 %)

Rakentamiskustannukset 3063000 €
Hankevaraukset 75000 €
Yhteensa 3 135000 € (alv 0 %)
Arvonlisdvero (24 %) 752 000 €
YHTEENSA 3 887 000 €

o Vaihtoehto B
Rakentamiskustannukset
7 447 000 euroa (ALV 0 %)

Perustamiskustannukset

Rakentamiskustannukset 7 447 000 €
Hankevaraukset + toimintavarustus 429 000 €
Yhteensa 7 876 000 € (alv. 0 %)
Arvonlisdvero (24 %) 1890000 €

YHTEENSA 9767 000 €
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10.2. Perustamiskustannusten rahoitus

Hyvinvointitalo-hankkeen rahoituksen osalta on arvioitu kokonaan lainanotolla rahoitettavaa
mallia, kahdella eri takaisinmaksuajalla, 12v. ja 15v.

Investoinnin rahoitusvaihtoehtojen alustavassa arviossa on kaytetty investoinnin B-vaihtoehdolla
kokonaiskustannusarviona 7,3 M€ ja ulkopuolisen rahoituksen osuutena 1,2 M€. Lainan padomana
on kaytetty kokonaiskustannusten ja ulkopuolisen rahoituksen erotusta, joka on 6,1 M€.
Laskelmissa on kaytetty Euribor 3 kk viitekorkoa lisattyna marginaalilla 0,42 %. Laskelmissa lainan
nostamisen ajankohtana on ollut vuosi 2026. Euribor 3 kk viitekoron ennusteet on huomioitu
tdman hetken ennusteiden mukaisesti.

Korkokustannukset ovat edelld mainittujen oletusten mukaisesti 12 vuoden laina-ajalle noin 1,4 M€
ja 15 vuoden laina-ajalle noin 1,7 M£.

Kaytyjen asiantuntijakeskustelujen perusteella odotukset pitkan aikavalin (10 - 15 vuotta)
keskimaaraiselle vuosituotolle ovat noin + 5,7 %. Arviossa on otettu huomioon ns. markkinoiden
syklisyys ja yksittdisen vuoden tuottokehitys voi vaihdella. Vuonna 2023 elokuun lopussa
sijoitusomaisuuden tuotto vuoden 2023 alusta oli 4,68 % seka kolmen vuoden tuotto 8,8 %.
Arvioinnin lopputuloksena voidaan todeta, etté sijoitusomaisuuden tulouttamisesta johtuvat
menetetyt sijoitustulot ovat suuremmat kuin lainan otosta aiheutuvat korkokustannukset, kun
arvioinnissa on kaytetty talla hetkellad saatavilla olevaa tietoa ja ennusteita. Sijoitusomaisuuden
tulouttamista kannattaa sen sijaan harkita ainakin joltakin osin, mikali asiantuntijoiden ndakemys
keskimadraisesta vuosituotosta laskee selvasti nykyisesta pitkan aikavalin minimituotosta 5,7 %, tai
mikali korkosuojattujen lainatuotteiden korkotaso nousee/jaa tasolle noin 4,0 — 4,5 %.

10.3. Kayton aikaiset kustannukset

Rakennuksen yllapidosta kokonaisuudessaan vastaa tekninen toimi.

Sisdiset vuokrat maaraytyvat kaupungin kaytdssa olevan vuokranmaaraytymisperiaatteen
mukaisesti.

Rakennuksen yllapitokustannukset ovat noin 7€/m2 +/- 3% vuositasolle arvioituina. Sisdisen
vuokralaskennan ollessa kyseessa neliGsummassa ei ole padoman korkoa laskettuna.

Laskennalliset vuosittaiset yllapitokustannukset ovat:
vaihtoehto A hyotyala +15% 79 500€
vaihtoehto B hyotyala + 15% 248 000€

Yllapitokustannuksiin sisdltyy siivous, vesi-, jate-, energia-, seka isanndinti-, huoltokustannukset ja
muut tavanomaiset yllapitokustannukset.

10.4. Tilojen jarjestelyistd aiheutuvat kustannukset

Tilojen kayttoonottovaiheessa aiheutuu sisdisid muuttokustannuksia noin 10 000€, kun toiminnot
siirretadn uuteen kiinteistdon.
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